Bundnis 90/Die Grunen
Fraktion
GLS-Str.11

64850 Schaafheim E. Gewonde o A4 S‘_/')///
.

Vorsitzender der Gemeindevertretung
Reinhold Daniel
Wilhelm-Leuschner-Str.3

64850 Schaafheim

Schaafheim, den 26.05.2021

Sehr geehrter Vorsitzender der Gemeindevertretung,

Antrag zum TOP (keine Drucksachen-Nr. bekannt) am 21.06.2021 betreffend des
Gewerbegebiets ,Am Galgenpfad” in Schaafheim

Der Antrag der Fraktion Die Grinen mit der Bitte um Berlcksichtigung in der nachsten Bau-
Umwelt- und Verkehrsausschusssitzung und in der darauf folgenden der
Gemeindevertretersitzung am 21.06.2021.

Mit freundlichen Grif3en

VS fe =

Sabine Schwobel-Lehmann

Beschluss

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Prognosen zum Verkehrs- und Larmgutachten
auch unter Berticksichtigung des geplanten Seniorenheims und den beiden geplanten
Gebauden im Rittersloch bereitzustellen. Die Verwaltung wird beauftragt zu klaren, ob der
Heerweg 22 als Wohngebaude genutzt wird.

In obiger Angelegenheit wird beschlossen:

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Galgenpfad” wird vertagt, bis die
erforderlichen Gutachten und notwendige Informationen der Gemeindevertretung vorliegen.

Begindung

In den Unterlagen und Einwendungen zum Gewerbegebiet ,Am Galgenpfad"” ist zu lesen,
dass ein reines Wohngebiet nicht direkt an ein Gewerbegebiet angrenzen darf. Die Fraktion
Blndnis90/Die Griunen fragt an, welche rechtlichen und finanziellen Konsequenzen der
Gemeinde Schaafheim entstehen kdnnen, wenn auch im Gewerbegebiet ,Am Galgenpfad®,
wie das Regierungsprasidium Darmstadt anmerkt, 2 Wohnhauser direkt an das
Gewerbegebiet angrenzen. Die Wohnbebauung im Heerweg 22 wird vom RP Darmstadt
diesbezuglich als direkt angrenzende Wohnbebauung eingeschatzt. Das RP Darmstadt
schreibt in seiner Einwendung ,.... unvertragliche Nutzung durch unmittelbares
Aneinandergrenzen® von Wohn- und Gewerbegebiet und empfiehlt den Plan zu Uberarbeiten.
Es konnte durch eine Normenkaontrollklage des Regierungsprasidiums erhebliche Kosten auf
die Gemeinde zu kommen?

Die Fraktion sieht erhebliche Konflikte zwischen dem hinzukommenden Verkehr des



Seniorenheims ,Im Heerweg", dem zusatzlichen Verkehr durch die zwei geplanten groflen
Gebaude ,Im Rittersloch® und dem LKW-Verkehr durch das neue Gewerbegebiet. Diese
neuen Gebaude mit zusatzlichem Verkehr sind nicht ausreichend in den Planunterlagen
beriicksichtigt. Zumal eine Konsequenz des geplante Lkw-Verkehrs durch den Heerweg zum
Gewerbegebiet ,Am Galgenpfad" die damit verbundene Ruackfihrung von einer 30er Zone in
eine 50er-Zone ware.

Eine Planung mit Wendehammer, um den LKW-Verkehr im Gewerbegebiet zu belassen, wie
im Gewerbegebiet in der Ziegelei, wiirde die Verkehrssituation und eventuelle Gefahren
entscharfen. Die Planung sollten den gréfitmaglichen Schutz von Senioren, Kinder und
Menschen mit Handicap bieten. Immerhin ist auch der Schulweg von Kindern aus dem
Wohngebiet ,Im Rittersloch” betroffen.

In Einwendungen vom Regierungsprasidium Darmstadt, der Polizei und den
Verkehrsbehorden wurden mogliche Gefahrenquellen durch Larm und Verkehr auch
bemangelt und eine Uberarbeitung der Plane gefordert.

Die Fraktion ,Die Grinen“ sieht ein erhebliches Risiko, dass Fehler im Bodengutachten,
Regressforderungen die Gemeinde zur Folge haben kénnte. Die
Versickerungsanforderungen sind nicht in auf allen Flachen ausreichend gesichert. Zumal
auch das Regierungsprasidium schon Einwendungen gemacht hat.

Weiterhin ist in den Unterlagen und Einwendungen zum Gewerbegebiet ,Am Galgenpfad® zu
lesen, dass ein reines Wohngebiet nicht direkt an ein Gewerbegebiet angrenzen darf.
Einwendungen offentlicher Behorden zeigen ein sehr hohes Konfliktpotential, denn es sind in
der Planung noch elementare Dinge unzureichend geklart. Das RP Darmstadt schreibt in
seiner Einwendung ,,... unvertragliche Nutzung durch unmittelbares Aneinandergrenzen* von
Wohn- und Gewerbegebiet und empfiehlt den Plan zu Gberarbeiten. Diese Grunde kdnnen
zu Normenkontrollklagen fuhren, die fur die Gemeinde Schaafheim zu erheblichen Kosten
fihren kann.

Im schlimmsten Fall kénnte es zu mehreren Normenkontrollklagen von unterschiedlichen
Behorden und Blrgern kommen. Auch Regressforderungen von Kaufern der
Gewerbegrundstucke und Bewohner des Baugebietes ,Im Rittersloch” sind moglich.

Die Gemeindevertretung ist fur alle rechtliche Konsequenzen verantwortlich.

Die Fraktion ,Die Grinen® vertritt aulerdem die Auffassung, dass die Ortsrandbegrinung mit
einer Hecke zwischen dem landwirtschaftlichen Weg und den Gewerbegrundstlicken, wie im
urspringlichen Plan eingezeichnet, die einzige Moglichkeit, ist die Forderungen aus der
Artenschutzprifung umzusetzen. Da sich ein Verkauf der Grundstlicke Uber mehrere Jahre
hin ziehen kann, wird den geschitzten Arten keine Méglichkeit gegeben, sich umzusiedeln.
Damit konnen ganze Populationen der begutachteten Arten aus der Artenschutzprifung
vernichtet werden. Schon vor Baubeginn missen Ausgleichsflachen vor Ort beschaffen
worden sein. Was nutzt eine Brut- und Setzzeit, wenn man hier Vogeln und Insekten die
Lebensgrundlage entzieht.

Die dort lebenden Lerchen gehdren zu den geschitzten Vogelarten und es sollte im
Interesse der Gemeindevertretung sein, bei Bauvorhaben nicht nur einen Schutz der
Okologie auf dem Papier zu haben, sondern im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes auch
praktisch vor Ort dafiir zu sorgen, dass ein Lebensraum flir bedrohte Lebewesen im
Pianungsgebiet geschaffen wird. Blihflachen und Flachen fur die Lerchenumsiediung
mussen vor Baubeginn bereit stehen.

Schon an vielen Stellen im Ort wurden Anpflanzungsvorgaben in Bebauungsplanen nicht
umgesetzt und nicht kontrolliert. Wie oben schon gesagt, kann die Gemeinde sich nicht
Okopunkte auf Flachen anrechnen lassen, die vielleicht erst in Jahren verkauft, bebaut und
damit Anpflanzungen Gberhaupt ermoglichen. Die geplanten Zaune der Grundstlicke
verhindern eine freie Nutzung der Hecken, insbesondere fur Kleinsaugetiere. Damit ist eine
Biotopvernetzung ausgeschlossen.

Eine Ortsrandbegrinung wird auch von anderen Behorden in ihren Einwendungen
gewlnscht. Die Fraktion appelliert an ein dkologisches Gewissen der Gemeindevertreter und
Gemeindevertreterinnen, damit Artenschutz vor Ort fachgerecht und zeitnah umgesetzt wird.



